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Walliance è una piattaforma digitale che unisce opportunità di 
investimento e di finanziamento nel settore immobiliare, 
accessibili tramite vari strumenti finanziari tra cui l’Equity, il 
Lending ed il Debt e nasce con l’obiettivo di dare una soluzione 
alle complessità che si incontrano nell’investimento e nel 
finanziamento di operazioni immobiliari. 

Walliance opera in Italia dal 2017 ed in Francia dal 2020 grazie 
alle licenze Consob e AMF. Ottenuta l’autorizzazione dal 
Regolamento ECSP (European Crowdfunding Service Providers) 
opererà in tutto il territorio dell’Unione Europea. 

Con 55 progetti immobiliari finanziati e più di 105 milioni di 
euro erogati, Walliance si posiziona dal 2017 come la realtà 
leader di mercato in Italia, offrendo ad oltre 4.500 investitori 
retail, Private e HNWI, un processo di investimento paperless e 
completamente digitale.

Walliance  
CHI È E COSA FA

3p. Walliance: chi è e cosa fa

Più di € 105 milioni  
EROGATI

Portale autorizzato 
IN ITALIA E FRANCIA

Oltre 4.500 
INVESTITORI

100% 
FINANZIATO CON SUCCESSO



"Walliance Crowd" è un prodotto di finanziamento 
pensato per le piccole e medie imprese europee per 
raccolte fino a € 5 milioni. In questa sezione del sito 
troviamo i prodotti “Walliance Crowd Equity”, “Walliance 
Crowd Lending” e "Walliance Crowd Mezzanino", tra loro 
alternativi e scelti in funzione del fabbisogno di 
finanziamento delle aziende. 

Aprire la società al mercato, coinvolgendo nuovi 
investitori desiderosi di sostenere la realizzazione di 
progetti real estate, consente di ridefinire le fonti di 
finanziamento in ottica di maggior solidità, 
aumentando la disponibilità di cassa finalizzata allo 
sviluppo di una determinata operazione immobiliare.  

A seconda della dimensione dell’operazione il 
finanziamento si svolge nel contesto di un tradizionale 
aumento di capitale, oppure in quello della sottoscrizione 
di un contratto di finanziamento nella forma del mutuo 
fruttifero.

p. Walliance Crowd4
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Forma tecnica

Come funziona? 
Equity Crowdfunding fino a € 5 milioni Lending Crowdfunding fino a € 5 milioni

Tipologie di offerenti 
ammessi

Ogni persona fisica o giuridica che persegue l’obiettivo di reperire fondi tramite  
una piattaforma di crowdfunding.

Società ammesse SpA, Srl (It), Sas (Fr), S.L. (Es)

Rendimento minimo 
stimato annuo

≥ 11% ≥ 8-11%

Durata del deal ≤ 36 mesi

Security A -

Security B -

Deduzione fiscale sul 
costo di emissione

-

.  
CARATTERISTICHE

Walliance Crowd
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Nel caso dell’Equity, viene offerta a investitori terzi la possibilità di 
sottoscrivere azioni o quote rappresentative del capitale sociale.  

L’aspetto peculiare intorno a cui ruota la raccolta di capitale attraverso 
Walliance, è dato dalla ripartizione non proporzionale dei rendimenti, 
ossia il meccanismo in forza del quale il proponente dell’operazione 
immobiliare godrà dell’ottenimento di un rendimento maggiore rispetto ai 
soci sottoscrittori in crowdfunding, andando quindi a remunerare il rischio 
inerente lo sviluppo del cantiere in senso stretto. Ciò è possibile ogni qual 
volta si emettono quote o azioni di categorie tra loro diverse, portatrici di 
diritti diversi che determinano di conseguenze anche diversi effetti. 

"Walliance Crowd Mezzanino" è uno strumento che permette di ottenere 
fino a € 5 milioni con debito mezzanino, che prevede garanzie specifiche, e 
permette di fare leva su risorse finanziarie conferite in una SPV. Quest'ultima 
soluzione garantisce agli investitori il rimborso entro un periodo di tempo 
predeterminato e un rendimento, anch'esso, predeterminato. 

.  
I PRODOTTI

Walliance Crowd
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Nel caso del finanziamento tramite sottoscrizione di un 
contratto di mutuo e quindi rientrante nell’alveo del 
Lending, la dinamica operativa per la raccolta dei capitali 
rimane la stessa, come identico è il processo di selezione 
cui vengono sottoposte le imprese candidate. Ciò che muta 
è esclusivamente lo strumento tecnico sottostante, con 
relative implicazioni in termini di posizione giuridica assunta 
dalle parti e manifestazione economica degli effetti del 
contratto.  

Walliance Crowd

.  
I PRODOTTI
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Ciò significa che quando una realtà imprenditoriale entra 
in contatto con il team real estate, inizia una fase di 
interlocuzione finalizzata alla reciproca e approfondita 
conoscenza.  

Al primo step segue poi la fase di istruttoria preliminare, 
contestualmente alla quale l’offerente iscrive al portale la 
propria azienda e invia la documentazione richiesta dal 
team di analisi. Sulla base di quest’ultima, Walliance 
verifica che i progetti immobiliari proposti rispettino alcuni 
parametri applicabili con margini di flessibilità in ragione 
delle peculiarità di ogni società e progetto.

Walliance è un portale che offre soluzioni di finanziamento taylor-made 
per piccole e medie imprese.

Walliance Crowd
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• il background, l’esperienza e le referenze del gruppo 
societario e dell’imprenditore; 

• il track record basato su progetti precedentemente 
sviluppati; 

• l’adeguatezza e la coerenza delle competenze 
possedute dai soci e dagli amministratori della 
Società rispetto alla specifica attività svolta e alla 
complessità del progetto, nonché competenza del 
team imprenditoriale che verrà dedicato al progetto; 

• la capacità della Società di apportare nuova liquidità 
al progetto nel caso di tensioni sul piano finanziario, 
indipendentemente dalle cause che le abbiano 
generate; 

• l’assenza di interferenze o influenze negative 
sull’operazione, sulla Società Offerente, e su altre 
attività del candidato emittente e/o su società ad 
esso collegate; 

• lo scenario competitivo, con particolare attenzione al 
posizionamento di mercato dell’attività e 
dell’operazione della società sviluppatrice; 

• la capacità della Società di rispondere con prontezza 
e di introdurre nuove soluzioni organizzative e/o 
produttive al verificarsi di imprevisti rilevanti o 
scostamenti dal piano economico preventivo in 
ragione di fattori interni e/o esterni alla struttura 
organizzativa.

Viene effettuata un’analisi sulla Società che sviluppa l’operazione considerando:

Walliance Crowd
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Walliance 500 è la sezione del portale che nasce 
per valorizzare le imprese europee di grandi 
dimensioni e con caratteristiche d’eccellenza.  
Si tratta dell’area alla quale accedono aziende in 
grado di sviluppare operazioni con un taglio 
dimensionale pari o superiore a € 15 milioni.  

Per avere accesso a questa sezione, occorre non 
soltanto avere dei requisiti patrimoniali di rilievo e 
delle ottime capacità di esecuzione delle 
operazioni, ma si deve dimostrare di essere in 
grado di interfacciarsi con un pubblico di investitori 
evoluto e altamente competente.

p. Walliance 50010
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.  
CARATTERISTICHE

Walliance 500

Forma tecnica

Come funziona? Equity da € 15 milioni
Minibond da € 15 milioni a 

 € 50 milioni
Obbligazioni da € 15 milioni

Tipologie di offerenti 
ammessi

Ogni società i cui prodotti finanziari costituiscono oggetto di un’offerta pubblica di acquisto  
o di scambio o nella quale un soggetto o più soggetti di concerto tra loro 

 acquistano una partecipazione rilevante.

Società ammesse SpA (It), Sas (Fr), S.L. (Es)

Rendimento minimo 
stimato annuo

≥ 11% ≥ 5-6%

Durata del deal ≤ 36 mesi ≤ 5 anni ≤ 6 anni

Security A - Garanzie statali

Security B - Ipoteca

Deduzione fiscale sul 
costo di emissione

- Nell’anno di maturazione del costo
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Segue fedelmente i passaggi previsti per le 
campagne di minori dimensioni tranne che per la 
strutturazione della compagine degli investitori che, 
in questo caso, coinvolge esclusivamente soggetti 
professionali e istituzionali (o comunque soggetti 
con grandi patrimoni) avvicinandosi dunque ad un 
logica di club deal riservato. La velocità nel 
processo di arrangement e nella raccolta del 
capitale è e rimane un punto di forza di Walliance, 
ma nell’ambito del segmento Walliance 500 si 
inseriscono alcuni passaggi operativi ulteriori 
rispetto a quanto avviene per le campagne sotto 
soglia: la predisposizione di un prospetto 

informativo e l’organizzazione di incontri dedicati 
per gli investitori. Un vero e proprio roadshow 
finalizzato alla costruzione del book di ordini o, in 
altre parole, del pre-commitment. 

Walliance 500

.  
I PRODOTTI
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Permette di finanziare la propria società raccogliendo le 
risorse finanziarie per lo sviluppo di molteplici operazioni 
immobiliari realizzate all’interno di una società capogruppo 
- e/o più in generale di finanziare la continuità o lo sviluppo 
dell’attività d’impresa - grazie all’emissione di obbligazioni e 
strumenti finanziari di debito. Le società che rientrano nelle 
previsioni di legge potranno emettere e collocare, con l’aiuto 
di Walliance, un minibond sottoscrivibile da investitori 
sofisticati, professionali e istituzionali, così come individuati 
dalla normativa di riferimento.  

La predeterminazione e la modulazione delle garanzie, delle 
scadenze, dei flussi cedolari e di tutti gli aspetti che regolano il 
funzionamento di un minibond, consentono alle imprese di 
soddisfare le proprie necessità nel modo più flessibile ed 
efficace possibile. È per questo che lo strumento del Debt 
viene applicato ad un ventaglio molto più ampio di operazioni 
e asset class.

Walliance 500

.  
I PRODOTTI
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La valutazione preliminare della società, finalizzata 
nell’Equity all’ottenimento di una pre-delibera, può essere 
utilizzata anche nel “mondo Debt” ai fini dell’avvio del 
processo di arrangement.  

In linea generale, il collocamento presso il pubblico di 
un’emissione obbligazionaria (titolo di debito) risponde ad 
esigenze diverse, identificabili nella necessità di 
finanziamento dell’attività d’impresa piuttosto che nel 
finanziamento di una specifica operazione.  

Questa seconda fattispecie non è tuttavia esclusa a priori, 
purché sussistano dei requisiti minimi in termini di 
dimensione quantitativa e durata. In ogni caso, 
un’emissione obbligazionaria è per sua natura modulabile 
su scadenze più o meno lontane nel tempo e può 
presentare caratteristiche diverse in termini di garanzie 
accessorie, gradi di privilegio/subordinazione, timeline dei 
flussi di cassa.  

È evidente quindi che in virtù dell’adattabilità alle esigenze 
dell’impresa, la conoscenza dello stato di salute di 
quest’ultima diventa il fulcro dell’analisi. 

Si valuterà pertanto la Società con gli stessi sette criteri 
precedentemente elencati per il finanziamento in Equity e 
Lending. Se la Società risponde positivamente a tutti i 
criteri generali, si avvierà la seconda fase finalizzata alla 
definizione delle macro-caratteristiche del bond. In 
particolare: 

• valutazione dell’adeguatezza della dimensione 
dell’emissione in relazione al fabbisogno finanziario 
manifestato dall’azienda, con minimo pari ad  
€ 15.000.000; 

• durata dell’emissione, la cui scadenza massima è 
fissata in 72 mesi; 

• rendimento dell’emissione, tale da consentire il 
rimborso del capitale ed una remunerazione del debito 
pari ad almeno il 5% annuo; 

• valutazione di eventuali garanzie e grado di 
subordinazione.  

Nel caso in cui vengano superate le fasi di valutazione 
descritte, la Società candidata Offerente e la relativa 
emissione si considerano selezionati e ha inizio il processo 
di arrangement.

Walliance 500

.  
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• La velocità 
Nel momento in cui un’impresa consegna il fascicolo 
documentale richiesto da Walliance, completo di tutte le 
informazioni necessarie, serviranno circa 40 giorni lavorativi 
per ottenere la liquidità necessaria per lo sviluppo, erogata 
interamente in unica soluzione. Nel mentre: parere di 
fattibilità dopo 3 giorni lavorativi, adempimenti burocratici e 
tecnici per la modifica dello Statuto, delibera di aumento di 
capitale, apertura dei rapporti bancari e raccolta degli 
investimenti. La scalabilità del processo consente poi di 
ridurre ulteriormente i tempi legati all’analisi del proponente, 
laddove questo diventasse un cliente ricorrente. 
Nel caso di Walliance 500 le tempistiche sono molto più 
lunghe (6-8 mesi per l’erogazione del minibond approvato 
dall’Autorità di vigilanza), dal momento che si tratta di 
strumenti finanziari complessi.

Esistono diverse ragioni per cui è corretto ritenere che gli strumenti di finanza 
innovativa offerti da Walliance siano convenienti per le imprese a seconda dei 
presupposti e degli ambiti da cui si prendono le mosse per la loro comprensione.

I benefici del finanziamento tramite Walliance

I benefici del finanziamento 
TRAMITE WALLIANCE
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• La personalizzazione 
In un mondo caratterizzato da livelli di complessità 
crescenti, Walliance si pone l’obiettivo di unire alla 
mera raccolta di capitali anche un servizio di 
consulenza sulle operazioni immobiliari che vengono 
proposte. È nel contesto della due diligence che 
l’imprenditore può avere accesso al nostro sistema  
di conoscenze, competenze ed esperienze, 
organizzate per la costruzione di soluzioni di 
finanziamento sartoriali, innovando al contempo il 
mercato del real estate.

I benefici del finanziamento tramite Walliance

I benefici del finanziamento 
TRAMITE WALLIANCE
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• La diversificazione 
Innovare significa anche superare le tipiche logiche della 
finanza tradizionale, massimizzando le opportunità di 
rendimento grazie all'integrazione di un canale di 
finanziamento complementare, o addirittura sostitutivo, 
rispetto alle tradizionali soluzioni bancarie. Questa 
flessibilità consente di adattare le singole strategie di 
finanziamento alle esigenze specifiche di ciascun progetto e 
permette di ridurre l’apporto l’apporto di capitale proprio, 
garantendo una maggiore agilità e godendo dei benefici 
derivanti dalla condivisione del rischio insieme ad altri 
investitori.

I benefici del finanziamento 
TRAMITE WALLIANCE

I benefici del finanziamento tramite Walliance
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in assenza di Equity Walliance

CAPITALE INVESTITO UTILE

Equity 
developer

7.800.000 € 2.000.000 €
46,4% 100,0%

Banca
9.000.000 € - €

53,6% -%

Totale 16.800.000 € 2.000.000 €

ROE dello sviluppatore: 25,64%

Si è parlato della non proporzionalità nella 
distribuzione dei rendimenti delle operazioni 
immobiliari. Si è parlato anche del fatto che ciò è reso 
possibile dalla presenza di quote/azioni di categorie 
diverse che conferiscono diritti diversi  
ai loro sottoscrittori.  

A lato si riporta un caso pratico costruito per 
un’operazione immobiliare, evidenziando come la 
presenza del capitale fornito tramite Walliance 
abbia generato un effetto leva positivo per lo 
sviluppatore.  

Questo grazie anche alla rapidità con cui  
i capitali sono stati investiti, battendo sul tempo  
la concessione della delibera di finanziamento  
da parte di un primario istituto di credito. 

Il ROE rappresenta il rendimento del capitale proprio e 
si ottiene dividendo l’utile di un’operazione per il 
capitale investito nella stessa.  

Qualora l’operazione immobiliare venga finanziata 
anche tramite Walliance, lo sviluppatore otterrebbe 
un ROE del 32,56%, valore che aumenta del +25,6% 
rispetto al ROE ottenuto in assenza del finanziamento 
tramite Walliance.

con Equity Walliance

CAPITALE INVESTITO UTILE

Equity 
developer

4.300.000 € 1.400.000 €
25,6% 70,0%

Equity 
Walliance

3.500.000 € 600.000 €
20,8% 30,0%

Banca
9.000.000 € - €

53,6% -%

Totale 16.800.000 € 2.000.000 €

ROE dello sviluppatore:  32,56% 
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Case study 
AUMENTO DEL ROE



Per maggiori informazioni  
contattare projects@walliance.eu

Documento informativo aggiornato al 15 settembre 2023 

Walliance SpA è il gestore del portale di crowdfunding denominato Walliance, iscritto con delibera Consob 19939 del 30 marzo 2017, in conformità all’art.50 quinquies del 
D.Lgs. n. 58/1998, al n.21 del registro dei portali autorizzati alla raccolta di capitali online. Gli investimenti proposti dal portale Walliance comportano sempre vincoli di 
rischio e liquidità e sono pertanto destinati ad investitori di lungo periodo in grado di comprenderne le caratteristiche e sostenere l’eventuale perdita anche totale del 
capitale investito. Walliance non effettua raccomandazioni sugli investimenti e non offre alcun tipo di garanzia sul rendimento, né sulla durata delle operazioni 
immobiliari, così come non offre garanzie di protezione sul capitale investito.
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